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1 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE UND MASS-
NAHMEN

1.1 GENERELLE ENTWICKLUNGSZIELE
1.1.1 Gemeindeleitbild

Vorbemerkung:

Zum Beginn des REK-Verfahrens wurde ein Agenda 21-Prozess durchgefihrt, dessen Er-
gebnis ,Zukunftsprofil Kleinarl 2030*" auch fir als Gemeindeleitbild verwendet wird. Das
Zukunftsprofil spiegelt den winschenswerten Sollzustand in Kleinarl im Jahr 2030 wider,
deshalb sind die Formulierungen zum Teil in der Gegenwartsform gehalten.

Zukunftsprofil Kleinarl 2030

Image und Gesinnung

e Kleinarl wird in der Offentlichkeit positiv und sympathisch wahrgenommen.

e In der Uberregionalen AuBenwirkung pragt die touristische Marke Wagrain-Klein-
arl mit den Begriffen Natur, Abenteuer, Lebensfreude und Pongauer Begeg-
nungsqualitét das Image.

e Regionalist Kleinarl als umweltbewusstes, nachhaltig agierendes Feriendorf mit
hoher Wohn- und Lebensqualitat bekannt,

e Der groBe Stellenwert des Tourismus wird in der Bevolkerung anerkannt und spie-
gelt sich in einer positiven Tourismusgesinnung wider.

e Zusammenhaltf, Tradition und Toleranz bestimmen das Dorfleben. NeubUrgerinnen
werden rasch ins dorfliche Leben integriert.

Dorfzentrum

e Der Dorfkern présentiert sich in Kleinarl als attraktiver Begegnungsraum mit einer
angenehmen Aufenthaltsqualitét,

e SAmitliche infrastrukturellen Einrichtungen folgen einem optisch und funktional ab-
gestimmten Gesamtkonzept. Die Fassaden und Portalbereiche der Gebdude
sind in gufem Zustand, der Ort ist sauber und sicher.

e Der ebenerdige Objektbesatz ist weitestgehend mit konsumorientierten Nutzun-
gen belegt, in den Obergeschossen herrscht Uberwiegend Wohnnutzung vor. Im
Dorfzentrum steht kein Ladenlokal leer, kein Objekt liegt brach! Die weitere Ver-
dichtung des Branchen- und Angebotsmix ist ein zentrales Anliegen und wird ent-
sprechend geférdert.

e Um eine stdarkere Ortskernbelebung auch auBerhalb der touristischen Saison zu
erreichen, sind ganzjdhrig frequenzbringende Einrichtungen gezielt im Ortszent-
rum zu etablieren.

' Kleinarl 2030 - Dorfentwicklung mit Blrgerbeteiligung im Rahmen eines Agenda-21-Prozesses - Zu-
kunftsprofil (3. Fassung). CIMA Beratung und Management GmbH, Ried i. Innkreis, J&nner 2019.

rek220615-kleinarl-b.docx 5
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Verkehr und Parken

e Kleinarl ist sowohl mit dem PKW als auch mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen!

e Durch intensive, Ubergemeindlich koordinierte BemUhungen konnte eine nach-
haltige Entschdarfung der ,Engstelle in Wagrain™ erreicht werden.

e Die Bedeutung der 6ffentlichen Verkehrsmittel nimmt zu! Sowohl die Taktung der
Busverbindungen als auch die Abstimmung mit den n&chstgelegenen Bahnan-
schlussen hat sich verbessert.

e Die Verkehrssituation hat sich im Dorf bzw. im gesamten Tal deutlich entschleu-
nigt! Fahrbahnverengungen und bauliche MaBnahmen im Dorfkern sowie verord-
nete und auch konsequent kontrollierte Geschwindigkeitsbegrenzungen sowohl
Richtung J&gersee als auch talauswdarts reduzieren Geschwindigkeit, Larm und
Emissionen. Die Gefahrenstelle bei der Schule wurde durch geeignete MaBnah-
men entschdarft.

e Kleinarl verfugt Gber ausreichende Parkplatzkapazitéten fur Einheimische und
Gdste. Ein zeitfgemdBes Parkraummanagement reduziert chaotische Zusténde an
bestimmten Stellen im Ort, insbesondere beim J&gersee!

e Derzunehmenden Bedeutung der E-Mobilitét wird durch die Schaffung ausrei-
chender Infrastrukturen im Ort Rechnung getfragen.

Tourismus

e Kleinarl sefzt auf eine nachhaltige Tourismusentwicklung, mit folgenden Zielset-
zungen:

o Die Lebensqualitdt muss fur Dorfoewohner, Unternehmer und Mitarbeiter
im Tourismus hoch sein! Nur so kann eine positive Tourismusgesinnung ent-
stehen, die sich auch auf den Gast Ubertrégt! Jungen Menschen wird
dadurch wieder eine Perspektive gegeben, Abwanderung kann entge-
gengewirkt werden!

o Erzielung einer hbhere Wertschbpfung und Umwegrentabilitat im Ort,
Starkung der lokalen/regionalen Wirtschaftskreisl@ufe und Erhalt der klein-
teiligen Beherbergungsstruktur. Es mussen wieder mehr Menschen am
touristischen Erfolg teilhaben!

o Sensibler Umgang mit dem wichtigsten Kapital von Kleinarl und Garant fur
hohe Lebensqualitdt und touristischem Erfolg — der Natur und Umwelt! Die
Weiterentwicklung der touristischen Struktur muss damit im Einklang erfol-
gen.

Handel und Dienstleistungen

e Trotz zunehmendem Onlinehandel kann das Angebot an Einkaufs- und Kon-
summaoglichkeiten in Kleinarl gehalten werden! Die Qualitédt der Produkte und
Leistungen sowie die persénliche Kundenbetreuung sind top!

e Nahversorgung findet in Kleinarl im Ortszentrum statt! Betriebe zentrenrelevanter
Branchen mit Kundenfrequenz werden nicht am Ortsrand angesiedelt!

6 rek220615-kleinarl-b.docx
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e Sowohl Einheimische als auch Gdaste sind sich bewusst, dass eine lokale Nahver-
sorgung keine Selbstverstandlichkeit ist und kaufen daher vor Ort ein.

e Die Vorteile der Standortunabhdngigkeit durch digitale Technologien werden in
Kleinarl gezielt genutzt! Jungunternehmer in verschiedenen Dienstleistungstran-
chen schdatzen Kleinarl als idealen Betrielbsstandort mit optimaler Lebensqualitét,

Gewerbe und Handwerk

e Kleinarl bietet auch fur heimische Gewerbe- und Handwerksbetriebe Entwick-
lungsmoglichkeiten!

e Trotz der Dominanz des Tourismus soll die Wirtschaft in Kleinarl auf ,mehreren S&u-
len™ stehen. Gewerbe- und Handwerksbetriebe in emissionsarmen Branchen bzw.
in kleineren bis mittleren BetriebsgrdBen sind daher willkommenl!

e Die Gemeinde hat Gewerbeflchen zu entwickeln, die konfliktfrei zu anderen
Nutzungen stehen und eine hohe Qualitdt bei den betrieblichen Standortfakto-
ren (z.B.: Verkehrsanbindung, Anschllsse, Internet) aufweisen.

Landwirtschaft

e Die Landwirtschaft ist Teil der &rtlichen Identitét und hauptverantwortlich fur die
Pflege und Instandhaltung der Landschaft. In Kleinarl bleibt die Anzahl der Bau-
ernhofe stabil, die Betriebsstrukturen sind gesund und wirtschaftlich rentabel.

e Sowohl Einheimische als auch Gdaste sind sich der wichtigen Funktfion der Land-
wirtschaft bewusst und anerkennen bzw. unterstitzen diese Leistungen. Konflikte
(z.B.. Geruchsbeldstigung) werden nach Mbglichkeit vermieden bzw. stets im Dia-
log geldst!

e Neben der tfraditionellen Landwirtschaft beschdffigen sich immer mehr Bauern
mit neuen ,Geschdftsfeldern™. Sowohl im Tourismus als auch im Energiesektor und
bei der Direktvermarktung werden die Chancen aktiv genutzt!

e |Im Einklang mit der touristischen Ausrichtung gewinnen lokale, hochwertig produ-
zierte Lebensmittel immer mehr an Bedeutung. Durch gut koordinierte lokale/regi-
onale Kooperationen kbnnen Angebot und Nachfrage immer besser abgestimmt
werden.

Soziales

e Kleinarl bietet seinen Einwohnerlnnen einen hohen sozialen Standard. S&mtliche
offentliche Einrichtungen sind in baulich gutem Zustand und zeitgemdB ausge-
stattet. Die sozialen Dienste und Einrichtungen sind kundenorientiert organisiert.

e Altere Menschen finden in Kleinarl hervorragende Lebensbedingungen vor. Das
Wohn-, Betreuungs- und Freizeitangelbot unterstutzt ein , aktfives Altern™,

e InKleinarl wird die Vereinbarkeit von Familie und Beruf aktiv geférdert! Es gibt be-
darfsgerechte und gut organisierte Einrichtungen und Modelle zur Kinderbetreu-
ung.

e Die ortliche Infrastruktur ist barrierefrei und auf die BedUrfnisse dlterer Menschen
bzw. Menschen mit kérperlicher Beeinfrachtigung abgestimmt,

rek220615-kleinarl-b.docx 7
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Freizeit und Vereine

e Das Angebot an Freizeiteinrichtungen hat sich in Kleinarl verbessert! Kinderspiel-
platze, Jugendeinrichtungen, Rad- und Gehwege sowie Sportanlagen sind be-
darfsgerecht vorhanden und gut ausgestattet,

e Ehrenamtliches Engagement wird in Kleinarl geschatzt und geférdert! Die rege
Vereinstatigkeit ist eine wichtige Sdule des dorflichen Lebens und Teil einer sinn-
vollen Kinder- und Jugendbetreuung.

e Durch den groBen Zusammenhalt und die gute Kommunikation untereinander,
sind die Vereinsaktivitédten inhaltlich und terminlich gut abgestimmt. Bei Events gilt
die Devise: ,Qualitdt vor Quantitéat™.

Wohnen und Raumordnung

e Kleinarl verfugt Uber ein addquates, vergleichbar gutes Angebot an ,leistbaren™
Wohnungen und Grundstiucken!

e Das Bewusstsein Uber den Zusammenhang zwischen der Abwanderung junger
Menschen und der Verfugbarkeit von , leistbarem™ Wohnraum ist in Kleinarl stark
verankert.

e Die Gemeinde bemuht sich intensiv um die Sicherung von Grundsticken und die
Schaffung von Wohnraum zu attraktiven Konditionen. Das Thema , leistbares
Wohnen™ hat in der Gemeindepolitik einen besonders hohen Stellenwert bzw.
eine hohe Prioritdt!

e Die Raumordnung hat dafur Sorge zu tfragen, dass sich ,leistbarer Wohnraum™ in
der Gemeinde gut entwickeln kann. Zweitwohnsitze sind nach Mglichkeit zu ver-
hindern.

Natur und Umwelt

e Hauptverantwortlich fur die hohe Lebensqualitét und letztendlich auch die wirt-
schaftliche Basis in Kleinarl ist die intakte Natur und Umwelt,

e Eine akfive Informationspolitik frégt zu einer hohen Wertschétzung des Umwelt-
themas bei und veranlasst Einwohner und Gdaste zu umweltbewusstem Handeln.

e Bewusstseinsbildung und Sensibilisierung in Sachen Natur und Umwelt beginnt in
Kleinarl bereits im Kindergarten!

e InKleinarl wird nicht auf dkonomische Gewinnmaximierung zulasten der Okolo-
gie, sondern auf Nachhaltigkeit gesetzt! Die Gemeinde ist Vorbild in Sachen No-
tur-/Umweltschutz und zeigt dies auch deutlich in ihren Handlungen.

e Das Erreichen einer hochstmdglichen Energieautarkie wird in Kleinarl konsequent
angestrebt,

8 rek220615-kleinarl-b.docx



alleed? landschaftsarchitekten REK KLEINARL

1.1.2 Festlegungen zu den Raumeinheiten

b .'“ Y, 7 B a7

Raumeinheiten

|:| Talboden

- Hang- und Aimbereiche

[ﬁ:x:a:-: ) |:| Gebirge

T
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Abb. 1: Abgrenzung der Raumeinheiten

1.1.2.1 Raumeinheit Talboden

e Im Siedlungsbereich: Vorrang fur Wohnen, Arbeiten und touristische Nutzung un-
fter Berucksichtigung von Landschaftsbild und Freiraumqualitét

e AuBerhalb der Siedlungsgebiete: Vorrang fur die land- und forstwirtschaftliche
Nufzung unter Rucksichtnahme auf das Landschaftsbild und die Biotopvernet-
zung; Erhaltung der groBen zusammenhdngenden Grunfl&chen fur die Landwirt-
schaft

1.1.2.2 Raumeinheit Hang- und Almbereiche

e Vorrang fur Land- und Forstwirtschaft unter Bertcksichtigung von Erholung und
Okologie

e Erhalf der Besiedlung und landwirtschaftlichen Nutzung auch in den Randberei-
chen des Dauersiedlungsraumes

rek220615-kleinarl-b.docx 9
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Erhalt der Almen in ihrer fraditionellen Form

Im Bereich des Schigebiets auch touristische Nutzung (ggf. auch neue Formen)
unter Bericksichtigung von Landschaftsbild und Okologie

1.1.2.3 Raumeinheit Gebirge

Schutz der alpinen Bergwelt

Beibehaltung der traditionellen alm-, forst- und jagdwirtschaftlichen Nutzung
Extensive touristische Erholungsnutzung

Erhaltung der Schutzhutten und Almen, bzgl. der touristischen Nutzung sind Quali-
tatsverbesserungen, quantitativ aber nur geringfugige Ausbauten méglich.

1.2 ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICK-

LUNG

1.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung auf Basis des natUrlichen Bevdlkerungszuwachses ab-
zugl. Abwanderung, d.h. +11 % in 25 Jahren (+5 % bis 2030, dann +4 % bis 2040,
zuletzt +2 % bis 2045).

1.2.2 Wirtschaftsentwicklung

Allgemein

1.2.2.1

Zur Reduktion des Auspendelns ist eine Erhdhung des Arbeitsplatzangebotes an-
zustreben: +50 % in 25 Jahren

Auch abseits des Tourismus sind Arbeitspl&tze wichtig: Prioritét fUr die Erhaltung
und Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Handwerks- und Dienstleistungsbetrie-
ben

Primdrer Sektor - Landwirtschaft

Freihaltung aktiver Hofstellen von Wohnbauten, ausreichend Abstand zw. Hof-
stelle und Wohngebieten (ausg. DG), Freihalten von potentiellen Erweiterungsfla-
chen, Berucksichtigung der Wiederinbetriebnahme von ruhenden Hofstellen
Ausweisung hochwertiger Bbden auBerhalb der Siedlungsstandorte als Vorrang-
zonen fur die Landwirtschaft (s. Ziele Freiraum).
Erhaltung der Bewirtschaftung der Aimen
Dauerhafte Nach- und Umnutzungen ehemaliger bzw. ruhender landwirtschaftli-
cher Betriebe im Grunland mittels Einzelbewiligung (§ 46 ROG) nur fur kleine Ge-
werbebetriebe, Wohnen sowie touristische Nutzung sowie nur unter besonderer
Berlcksichtigung der benachbarten landw. Betriebe (Sicherstellung einer unge-
storten BetriebsfUhrung) und der Umgebungsstruktur. Zusatzlich gilt:

o AuBerhalb des Siedlungsschwerpunktes ist die Nachnutzung bzw. der Aus-

bau fur Wohnen mit maximal drei zusétzlichen Wohneinheiten be-
schrénkt.

rek220615-kleinarl-b.docx
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1.2.2.2 Sekunddrer Sektor - Produktion und Bauwesen

Sicherung der bestehenden Gewerbestandorte, Erhalfung der bestehenden Be-
triebe sowie ihrer Entwicklungsmoglichkeiten.

Fur die Neugrundung und Ansiedlung kleiner lokaler Betriebe sollen verfugbare
Betriebsfldchen bereitstehen.

sparsame und effiziente Nutzung der Gewerbe- und Betriebsgebiete aufgrund
des geringen Fliichenangebots, bevorzugt Betriebe mit hoher Arbeitsplatzdichte.

1.2.2.3 Tertidrer Sektor - Handel und Dienstleistungen

Erhalten und Ausbau des Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes
Betriebe zur Nahversorgung und zentrenrelevanter Branchen mit Kundenfrequenz

sind moéglichst im Ortszentrum und keinesfalls am Ortsrand oder auBerhalb des
Dorfes anzusiedeln.

1.2.2.4 Tourismus - Gesamtkonzept fiir Talboden und Bergbereich

Allg. Ziele:

Grundsdatzlich ist das Ziel eine moglichst hohe Wertschépfung fur Kleinarl. Der Ta-
gestourismus soll moglichst umweltfreundlich und wenig stérend abgewickelt
werden. Gebiete fur Tourismus und Wohnen sind méglichst zu trennen, soweit sie
nicht im Rahmen der Privatzimmervermietung verbunden sind. Lokal erzeugte
Produkte sollen vorrangig lokal vermarktet werden.

Neben dem Wintertourismus soll der Fokus unter Einbeziehung des naturréumili-
chen Potentials (Jagersee, Tappenkar, Almen etc.) auf den Bereichen Familien
und Bergsport (Wandern, Mountain-/E-Biken etc.) liegen.

Angestrebt wird eine Stérkung der Zwischensaisonen, um eine 270-Tage-Vollaus-
lastung zu erreichen.

Beherbergung:

Fur die n&cehsten 25 Jahre soll ein Bettenzuwachs von ca. 35 % bzw. 850 Betten
maoglich sein (auch in Abhdngigkeit von der Bevdlkerungsentwicklung und der
Gesamtentwicklung des Tourismus), das entspricht einer Steigerung von ca. 2460
Betten im Jahr 2020 auf ca. 3310 Betten im Jahr 2045.
Bei der Entwicklung des Betfenangebots soll auf einen hohen Anteil fur die lokale
Wertschbpfung im Tal geachtet werden. FiGchenkonkurrenz zum Wohnbau soll
vermieden werden, die Erhaltung funktfionierender Nachbarschaften ist beson-
ders wichtig. Das heilt, dass Baulandwidmungen fur Tourismusprojekte sowie
Kennzeichnungen fur Apartrmenthduser und Aparfrmenthotels nur in folgenden
Fdllen vorgenommen werden sollen:
o Erweiterung der bestehenden &rtlichen Betriebe
o Neubau von Beherbergungsbetrieben, Apartments, Apartmenthdusern
und -hotels durch die einheimische Bevolkerung, die damit ein Zusatzein-
kommen erwirtschaften kann. Gleiches gilt im Fall der Umnutzung.
o MaBnahmen fur die Privatzilmmervermietung

In allen anderen Fdllen ist eine besondere Begrindung erforderlich.

Ausreichend Einkehrmoglichkeiten und Ubernachtungsmaglichkeiten fir Wande-
rer am Berg. FUr die Berggasthodfe und Schutzhutten (Schittalm, Gasthaus Galler,

rek220615-kleinarl-b.docx 1
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Berggasthof Préll, Jausenstation Ennskraxn, Tappenkarseehutte, ...) gilt, dass der
Bestand erhalten werden soll und nur geringe Ausbauten und Qualitétsverbesse-
rungen ermaoglicht werden. Bei der Kleinarler Hutte soll eine Sonderfldchenwid-
mung (auch fur eine Erweiterung) moglich sein, da sie eine wichtige Funktion fur
die ErschlieBung der westlichen Talseite erfullt.

Gastronomie:

Ganzjahrige Gastronomie im Dorf erhalten bzw. ausbauen

Ausreichend SchihUtten im Schigebiet, aber keine UbererschlieBung. Neuwid-
mung nur, wenn Bedarf besteht.

Zahl der bewirtschafteten Aimhutten erhéhen

Im Bereich der Schwabalm (Parkplatz) fehlt jede touristische Infrastruktur, hier sind
Toilettenanlagen nétig und soll ggf. eine einfache Gastronomie (Imbissstand 0.4.)
maoglich sein.

Sonstige Gastronomie: Gasthaus Jagersee: Bestand erhalten, ggf. geringfugiger
Ausbau und Qualitétsverbesserung

Freizeitinfrastruktur:

Erhalt und Ausbau der bestehenden Angebote (Kletterpark, Abenteuerspielplatz
etfc.), gof. Ergénzung durch neue Konzepte

Loipen und Rodelbahnen (Kleinarler Hutte) sichern und durchgdngig erhalten
Aktuelle Freizeittrends durfen im Schigebiet umgesetzt werden, der Talschluss (ab
Jagersee) soll als Ruhezone beruhigt bleiben.

Verkehr:

Verkehrskonzept erstellen (s. a. Ziele ,Verkehrsentwicklung™)

1.3 ANGESTREBTE SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG

1.3.1 Siedlungsentwicklung
Bodenpolitik

Deckung des Wohnraumbedarfes vorrangig fur die einheimische Bevolkerung so-
wie fUr in Kleinarl Arbeitende.

Durch aktive Bodenpolitik der Gemeinde sollen kostengunstige Wohnmaoglichkei-
fen insbesondere fUr junge Kleinarler Familien geschaffen werden.

GrdBere FlGchen fur Wohnen werden nurim Rahmen eines Baulandmodells/Bau-
landsicherung entwickelt.

Ansonsten Bauland nur kleinfléchig und nur bei konkretem Bedarf und absehba-
rer Bebauung widmen. Mittels § 18-Vertragen soll sichergestellt werden, dass die
Neuwidmungsfl&chen zugig bebaut und antragskonform verwendet werden, fur
den Fall eines Weiterverkaufs soll die Gemeinde ein Vorkaufs- und/oder Vergabe-
recht erhalten (auch bei Eigenbedarfsfi&chen).

Vorsehen einer zentral gelegenen Fl&che fur Mehrgenerationen-Wohnen und be-
freubarem Wohnen

Bereitstellung von verfugbaren Fidchen fur die Ansiedlung/Erweiterung von klei-
nen Gewerbebetrieben

rek220615-kleinarl-b.docx
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e Die Umwandlung von Wohnnutzung in touristische Nutzung soll hinfangehalten
werden (s. Ziele Tourismus).
e Keine Neuausweisung von Zweitwohngebieten

Siedlungsentwicklung und FlGdchennutizung

e Konzentration der Siedlungsentwicklung fur Wohnzwecke auf den Siedlungs-
schwerpunkt. Dieser umfasst das gesamte Dorf vom Bereich Ubungslift im Nor-
den bis Kirchenfeld/Hochrain im Stden. Hier befinden sich die gréBeren Entwick-
lungsflchen fur Wohnen, wobei im Norden der Schwerpunkt eher auf Tourismus
(soweit steuerbar) liegen soll, im Siden auf Wohnbau (Baulandsicherung im Be-
reich Wimm). Die Bebauung soll sich wie bisher auf den Talboden konzentrieren,
die Hanglagen sollen frei bleiben.

e Kleinrumige Abrundung und Aufflllen in den Siedlungen Brandstattbricke, Bo-
tenwirt und Obristdérfl

e Im Norden wird im Bereich westlich von Rinn eine Fi&che fur Betriebsansiedlung
vorgesehen, an der ehemaligen Kidranlage sollen kommunale Nutzungen még-
lich sein.

e Am Berg soll der Bereich der Schihttte Lumberjack (Schdlplatz) auch fur ergdn-
zende Freizeit- und Erholungsangebote im Rahmen des Liftbetriebs genutzt wer-
den kdénnen. Kleinere Flichen sind fUr Schihdtten und Jausenstationen vorgese-
hen (Hirschleiten, Mittelstation/Hinterstuhl, Paus, Kaswurm).

e Berggasthéfe und Schutzhutten sollen méglichst unveréndert bleiben, im Bedarfs-
fall kann far nétige Anpassungen und/oder eine geringflge Erweiterung (v.a.
Kleinarler HUtte) eine Sonderfldichenwidmung erfolgen.

¢ Die landwirtschaftlichen Einzelhdfe und Weiler auBerhalb der Ortschaften sollen in
Struktur und Funktion erhalten bleiben und nicht als Bauland gewidmet werden.
Almhutten sollen in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

e Erhaltung der gemischten Nutzungsstruktur im Ortszentrum, soweit dadurch keine
erheblichen Nufzungskonflikte entstehen. Sicherung des Bestands und der Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur 6ffentlichen Einrichtungen, Nahversorgung und
Dienstleistungseinrichtungen.

Siedlungsformen und -dichien

e Sorgsamer und sparsamer Umgang mit der Ressource Boden, hdhere Dichten
und Bauhdhen im Tourismusschwerpunkt (Bereich Liffparkplatz, Clubhotel)

e Fordern von fldchensparenden Wohnformen

e MaBvolle Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete

Ortsbild und -gestaltung

e Historisch wertvolle Bausubstanz (s. Strukturplan) ist moglichst zu erhalten, ggf.
durch neue Nufzungen (z.B. bei Bauernhausneubau kein Abtrag des alten
Haues). Dieses Ziel genieBt gegenlber konkurrierenden Zielen Vorrang.

e Harmonisches EinfUgen neuer Bausubstanz in vorhandene Strukturen.

e AuBenflchen von Gebduden sollen ein begrintes Erscheinungsbild aufweisen
(nicht zur Ganze befestigt u. asphaltiert)
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e Alm-und Jagdhutten sind in fraditioneller Holzbauweise und eingeschoBig (gdf.
mit ausgebautem DachgeschoB) zu errichten.
e MaBnahmen zur StraBenraumgestaltung im Zentrum

1.3.2 Verkehrsentwicklung
Uberregionales und Regionales Verkehrsnetz

e Verkehrsreduktion auf der LandesstraBe

e Dichter und getakteter Busverkehr bis Jagersee, im Sommer bis Schwabalm

e Durchgehende Radwegverbindung/Wanderweg von Wagrain/Kirchbboden bis
Talschluss

Lokales Verkehrsneiz

e Dorfzentrum: verkehrsberuhigende MaBnahmen, Gestaltungskonzept umsetzen

Verringerung der Belastung durch den Ausflugsverkehr durch:
o Parkraummanagement Jagersee
o Sammelparkplatz (Liffparkplatz Kleinarl, wenn mogl. Wagrain), Bus-Shuttle
o Geschwindigkeitsbegrenzungen (z.B. 80 km/h von ehem. Ki&ranlage bis

Jagersee)

e Bei Siedlungsentwicklung auf durchgehende StraBen achten, keine Sackgassen

e Verkehrsberuhigende MaBnahmen innerhalb der Siedlungsgebiete

e Dichtes Netz von FuB- und Radwegverbindungen, auch fur Wintersport (zur An-
bindung an Loipe und Pisten)

e Radinfrastruktur ausbauen (Uberdachte ebenerdige Abstellanlagen im Wohn-
bau, sichere Radsténder an Zielpunkten und Bushaltestellen, ...)

e Lademdglichkeiten fur Elekfromobiltét (E-Bikes, E-Autos)

1.4 VORAUSSICHTLICHER BAULANDBEDARF
1.4.1 Wohnbaulandbedarf

Auf Grundlage eines vom Land Salzburg/Abt. 10 vorgegebenen Berechnungsformulars
wurde der Wohnbaulandbedarf fur den Zeitraum von 2021 bis 2046 berechnet. Fur Klein-
arl wird ein Bevdlkerungszuwachs von 92 Personen bzw. ca. 11 % bis 2046 (siehe Tab. 1)
errechnet. Aufgrund von Bevdlkerungsentwicklung und Entflechtung ergibt sich damit
eine Zunahme um ca. 79 Haushalte. Ausgehend von der angenommenen kinffigen
Wohnbaustruktur und unter Berucksichtigung des Bedarfs fur Betrielbe und Tourismus (5.
Kap. 1.4.2) wird ein Wohnbaulandbedarf von ca. 9,40 ha fUr die kommenden 25 Jahre
errechnet, fUr zehn Jahre betrdgt der Baulandbedarf ca. 3,76 ha (relevant fur die Bau-
landbilanzierung im Fidchenwidmungsplan).

Aktuell ist aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbaulandes
eine Errichtung von 41 Haushalten méglich. Um die errechneten 79 Haushalte in 25 Jah-
ren zu ermaoglichen ist somit eine Fidchenneuausweisung von ca. 2,36 ha erforderlich.
Aufgrund Entflechtung und kunftig genutzter Belbauungsstruktur wird sich der Dichtewert
verbessern.
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REK KLEINARL

REK NEU Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir bis zum Jahr 2046
Parameter Daten (Bev., WE, ha)

Vorausschiatzung Bevolkerungsentwicklung 2046 % | Bev | HH
Bevolkerung Bestand (01.01.2021) 808
Natiirliche Bevoélkerungsentwicklung aufgrund von Geburten- und
Sterberaten sowie aufgrund von Wanderungsbilanz (Zu- und Abwanderung)
Kunftige Bevolkerung (Zielgroie) 2031 5,00% 40 17 848
Kiinftige Bevolkerung (Zielgrofie) 2041 4,00% 34 14 882
Kiinftige Bevdlkerung (ZielgroRe) 2046 2,00% 18 7 900
Bevolkerungszuwachs bis 2046 92
Kinftige (absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahre) 2,40 |
Haushalte aufgrund Bevolkerungsentwicklung bis 2046 38
Veranderung der HaushaltsgroBen (Entflechtung)
Bestand der HaushaltsgroRRe und deren Anzahl (Haush. auf 2019 hochgerechnet) 2,73 296
Kiinftige (absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahre) 24 337
Haushalte aufgrund Entflechtung bestehender Gegebenheiten bis 2046 4
Haushalte im kiinftigen Bauland
25-jahriger Bedarf an Haushalten 79
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % HH | HH/m? ha
Annahmen Wohnbaustruktur
freistehendes Haus mit 1 bis 2 Haushalten 85% 67 700 4,70
verdichteter Flachbau (Reihenhauser, etc) mit mehr als 2 Haushalten 5% 4 300 0,12
GeschoRwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 5% 4 185 0,07
Nachverdichtung 5% 4
Wohnbaulandbedarf (ha) auf 25 Jahre 100% 4,89
Bedarf an Wohnbauland fir kommunale Bauten 0
Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe/ Tourismus 4,51
Wohnbaulandbedarf bis 2046 9,40
Wohnbaulandbedarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
Entwicklungsflachen im Entwicklungsplan 9,40
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flichenwidmung Baulandbilanz
10-Jahres Baulandbedarf 3,76
Gewidmetes unbebautes Wohnbauland und mégliche zukiinftige Haushalte
bestehende Wohnbauland-Reserven [m?] 26441
Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand [m?] 3823
Abdeckung durch Konversion [m?] 4018
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 221660
Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland 634
m?/EW im gewidmeten WBL 350
magliche Einwohner im gewidmeten unbebauten Wohnbauland 76
mogliche Einwohner durch Nachverdichtung/Aktivierung von Leerstand 11
Abdeckung durch Konversion 11
Summe der Bevoélkerung im bestehenden Wohnbauland 98
Kinftige HaushaltsgroRe 2,40
Maogliche Haushalte aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbauland 4
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7 |25-jahriger Bedarf an Haushalten im zukiinftigen Bauland 38
Flachenneuausweisung ohne Baulandreserven auf 25 Jahre 2,36

8 bestehende Dichte, EW/m? mal Haushaltsentflechtung 350 954
zukiinftige Dichte; Bebauungsstruktur mit m?/HH 258 619
Dichtewert wird besser oder schlechter _

Tab. 1: Berechnung Wohnbaulandbedarf 2021 bis 2046

1.4.2 Betriebsbaulandbedarf

Der voraussichtliche Baulandbedarf fur die betriebliche Nutzung in den n&chsten 25 Jah-
ren wird ebenfalls anhand des vom Land vorgegebenen Berechnungsformulars (siehe
folgende Tab. 2) ermittelt. In den vergangenen 25 Jahren wurden insgesamt 3,23 ha Be-
friebsbauland bebaut. GemdaB Daten aus der Landesstatistik (REK-Datenpaket der Abt,
10/Amt der Salzburger Landesregierung 2020) gab es in Kleinarl im Jahr 2019 ca. 273 selb-
standig und unselbstandig Beschdftigte (ohne Landwirtschaft). Es wird geschdaitzt, dass
von diesen 275 Beschdftigten ca. 124 inren Arbeitsplatz im Betriebsbauland (Gewerbege-
biet und Sonderfl&ichen) haben.

REK NEU Betriebsbaulandbedarfsberechnung fiir Kleinarl bis zum Jahr 2046

Blick auf die betriebliche Entwicklung der vergangenen 25 Jahre

1 [Bebauung von Flachen im
Betriebsbauland gesamt
(vergangene 25 Jahre ) 3,23

Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort im Betriebsbauland 2020

2 Industrie, Produktion und Bauwesen 23 50%) 11,50]
Handel 22| 1%)| 0,22
Verkehr, Lagerei 78 30%) 23,40
Beherbergung und Gastronomie 208| 40%| 83,20
Ubrige Dienstleistungen 55 10%) 5,50
GESAMT 386 123,82

Abschiatzung %-Anteile in den verschiedenen Betriebsbauland-Widmungskategorien

3 Industrie, Produktion und Bauwesen 0% 60% 367,51
Handel 0% 0% 0% 0% 0% 0% o) 0,00
Verkehr, Lagerei 0% 40% 0% 30% 0% 0% 11045 472,01
Beherbergung und Gastronomie 0% 0% 0% 60%)| 0% 100%) 31921 383,67
Ubrige Dienstleistungen 0% 0% 0% 10%)| 0% 0% 2743] 498,64
GESAMT 0% 100% 0% 100% 0% 100% 49935

Aufteilung des bebauten Baulandes in die einzelnen Widmungskategorien

IG 0| 0,00
GG 7044 0,70
4 [BE 0| 0,00
SF 27425 2,74
HG 0] 0,00
BG 15466 1,55
GESAMT 49935 4,99
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Berechnung des Verhéltnisses von Beschiftigten zur Bevdlkerung

2020 bzw. 2021 386 808| 1:2

2046 579 900 1:1,55|+193 Beschaftigte = +50%

Aufteilung der Beschéftigten (Planziel) auf die einzelnen Wirtschaftsabteilungen und Berechnung des Flachenbedarfs

6 Industrie, Produktion und Bauwesen 23 45 367,51 16538,09 85% 1,41 0,25
Handel 22 5] 350,00 1750,00| 0%)| 0,00 0,18
\erkehr, Lagerei 78 5 472,01 2360,06 0%)| 0,00 0,24
Beherbergung und Gastronomie 208 113 383,67 43354,24 40% 1,73 2,60
Ubrige Dienstleistungen 55| 25 498,64 12465,91 0% 0,00, 1,25
GESAMT 386 193] 76468,3 3,14 4,51
Gegeniiberstellung

[ ] mha ]
Betriebsbauland, bebaut 4,99
Betriebsbauland verbaut,

7 vergangene 25 Jahre 3,23
Betriebsbauland-Bedarf, zukiinftige
25 Jahre 3,14
Betrieblicher-Bedarf im
Wohnbauland, zukiinftige 25 Jahre 4,51

Tab. 2: Berechnung Betriebsbaulandedarf 2021 bis 2046 It. Berechnungsvorlage Land Salzburg

Bei einer prognostizierten Zunahme der Beschdftigten um 50 % (d.h. von 386 im Jahr 2020
auf 579 im Jahr 2046) errechnet sich fur die n&chsten 25 Jahre ein betrieblicher-Bedarf
von ca. 3,14 ha im Betriebsbauland und von ca. 4,51 ha im Wohnbauland.

1.4.3 Bilanzierung Bedarf/Entwicklungsplan

Die Gemeinde darf im Entwicklungsplan nur Erweiterungsfléichen in einem AusmaR vorse-
hen, der im Rahmen des 25-Jahresbaulandbedarfs liegt. Gem. folgender GegenUberstel-
lung liegen die im Entwicklungsplan vorgesehenen Entwicklungsfléchen innerhalo des fur
den Entwicklungsplan vorgesehenen Rahmens.

25-Jahres-Bedarf tatsachl. im Entwicklungs-
plan vorgesehen
Wohnbauland 9,40 ha 9.23 ha
Betriebsbauland 3,14 ha 1,85 ha
Sonst. Nutzung 0 0

Tab. 3: Gegenuberstellung 25-Jahres-Bedarf und tafs. AusmaB der Entwicklungsflchen

Einige Entwicklungsfidchen werden als bereits bebaut betrachtet und nicht in die Bilan-
zierung einbezogen:

e Der Bereich der ehemaligen Kldranlage soll fur kommmunale Zwecke genutzt wer-
den, auf dieser Flche mit einem AusmaR von ca. 0,54 ha befinden sich bereits
einige kleinere Gebdude. Sie wird daher als bereits bebaut betrachtet.

e FUr den Bereich Lumberjack wird die FiGiche der schon errichteten Schihttte im
AusmaB von ca. 0,40 ha als bebaut gerechnet
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Die im GrUnland mit Einzelbewilligung errichteten Betriebsgebdude der Zimmerei
Quehenberger (Kreuzsalgasse) wurden ebenso als bebaut gerechnet.

Die Konversionsfldche Wedl wird zur Ganze als unbebautes Wohnbauland gerechnet,

1.5 ANGESTREBTE ENTWICKLUNG DES FREIRAUMS
1.5.1 Erhalt und Entwicklung von Landschaftsstrukturen

Erhaltung und Verbesserung orts- und landschaftsbildprdgender Grunstrukturen
und &kologisch wertvoller Bereiche

Zur Sicherung des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren sollen die dkologisch
wertvollen Grunstrukturen miteinander vernetzt werden (Biotopverbundsystem).
Naturnahe Gestaltung von FlieBgewdssern, Offnung von Grabenverrohrungen
Bei gréBeren FlieBgewdssern mUssen mindestens funf bzw. entlang der Ache au-
Berorts zehn Meter beiderseits der Uferlinie als Freihaltefldche ausgewiesen sein
und von zukunftiger Bebauung freigehalten werden. In diesen Freihaltefldchen
sind Bodenversiegelungen (z.B. fur Parkpl&ize) und eine intensive gdrtnerische
Nutzung mit Abzdunung nicht zuldssig (Vorgabe fur Bebauungsplanung).
Freihalten der Retentionsfldchen der B&che in Abstimmung mit der WLV

1.5.2 Landschafisbild

Landschaftliche Einbindung von Siedlungen: Siedlungsrdnder eingrinen, um ei-
nen harmonischen Ubergang zwischen Siedlungsgebieten und der umgebenden
Landschaft herzustellen. In der Bebauungsplanung sind Vorgaben betreffend die
Verwendung von standorttypischen heimischen Gehdlzen und die Beschrdnkung
von Stutzmauern aufzunehmen.

Bauten in der freien Landschaft und im Ubergangsbereich dazu mussen sich der
Kulturlandschaft unterordnen, nebben Material und Farbgebung ist hier auch eine
entsprechende Gartenbepflanzung und Eingridnung besonders wichtig. Dies gilt
auch fur landwirtschaftliche Bauten.

1.5.3 Freiraumgebundene Erholungsnutzung

Erhaltung und Verbesserung der Erholungsqualitdt der Landschaft bei gleichzeiti-
ger Schonung 6kologisch sensibler Gebiete

Sicherung und Ausbau (u.a. LickenschlieBung) lokaler und regionaler Wander-
wege, Radwege und Loipen, ggf. Festlegungen in den Bebauungsplénen

(Weitere Ziele s. Kap. Tourismus)

1.5.4 Schutz vor Naturgefahren

Von Naturgefahren betroffene FiGichen sind nach Méglichkeit von Nutzungen mit
Schadenspotenzial freizuhalten bzw. nur nach Abstimmung mit der WLV zu nut-
zen. Dabei soll auch bertcksichtigt werden, dass durch die Auswirkungen des Kli-
mawandels eine verstarkte Gefdhrdung zu erwarten ist.

Rote Gefahrenzonen bzw. jeweils mind. 4,0 m breite, beidseitig bdschungsober-
kantenbegleitende Streifen von Gerinnen sind von allfalligen Baulandwidmungen
auszusparen (Ausnahmen nur wenn bereits bebaut).
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1.5.5 Freiraumbezogene Festlegungen im Entwicklungsplan

Vorrangzone Erholung: diese umfasst den von den Liften erschlossenen Bereich
norddstlich des Dorfes. Alle MaBnahmen, die der Erhaltung der Attraktivitét der
Freizeit- und Erholungsnutzung dienen, sollen in Abstimmung mit der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung und unter BerUcksichtigung des Landschaftsbildes
und der dkologischen Funktion zuldssig sein. Dies umfasst auch die ggf. erforderli-
che Ausweisung von Sonderfl&chen fur untergeordnete BaumaBnahmen im Rah-
men der Freizeit- und Erholungsnutzung.

Vorrangzone Landwirtschaft: die gut bewirtschaftoaren Fldchen am Talboden
mit hoher Bodenfruchtbarkeit wurden als Vorrangzone Landwirtschaft ausgewie-
sen. Ziel ist die Sicherung dieser Fi&chen fur die landwirtschaftliche Produktion.
Die alpine Ruhezone umfasst die hochgelegenen Almen, Odiand- sowie in klei-
nerem Ausmal Waldfldchen im Suden der Gemeinde. Sie erstreckt sich von der
Ennskraxn auf der Ostseite Uber das Tappenkar im Stden bis zum Maureck an der
westlichen Talseite.

Sie dient dem Schutz des Kleinarler Talschlusses vor intensiver touristischer Erschlie-
Bung. Naturnahe Erholungsformen mit RUcksichtnahme auf die Tier- und Pflanzen-
welt sind zuldssig. Touristische Infrastruktur ist soweit zuldssig, als sie fur naturnahe
Erholungsformen notwendig ist (Wanderwege, SchutzhUtten etc.). Die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung ist nicht eingeschrénkt. Bei baulichen MaBnahmen
sowie beim Wegebau ist auf ein sorgsames Einfugen in die Landschaft zu achten.
Griinzug, Griingiirtel: an der Gemeindegrenze zu Wagrain sowie nérdlich des
Jaégersees ist ein talquerender Grinzug festgelegt, der die Verbindung der bei-
den Talseiten im Sinn eines Lebensraumkorridors fur wandernde waldgebundene
Arten (z.B. Rotwild) gewdhrleisten soll. Ziel ist das Vermeiden von Zersiedelung, FI&-
chenversiegelung, Beanspruchung durch BaumaBnahmen, Errichtung von un-
Uberwindbaren Barrieren sowie starke Freizeitaktivitdten. Der Biotopverbund soll
verbessert werden. Die Ubliche landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung
und Erweiterung von landw. Hofstellen wie auch von bestehenden Bauten wer-
den von diesem Ziel nicht eingeschrdnkt.

Vorrangfldche Naturraum und Okologie: geschuitzte Lebensréume gemdB §24
NSchG It. Biotopkartierung wurden im Dauersiedlungsraum sowie im Schigebiet
als Vorrangflé&chen fur Naturraum und Okologie ausgewiesen. Diese sollen in ihrer
okologischen Wertigkeit erhalten und verbessert werden.

Vorrangbereich Naturraum und Okologie (linienfdrmig): v.a. Gehdlzreihen
und Begleitgehdlze entlang der Gewdsser mit Biotopverbundfunktion wurden als
solche Vorrangbereiche abgegrenzt (wie bereits bisher im REK 2000). Ziele sind
Erhalt und Verbesserung der dkologischen Wertigkeit und Verbesserung des Bio-
topverbunds.

Vorrangzone Hochwasserretention: enfspricht den violetten Hinweisbereichen
im Gefahrenzonenplan der WLV und dient der Sicherung der Funktion des Hoch-
wasserrickhails.

Erhaltenswerte Landschaftselemente: der J&gersee mitsamt seiner Umgebung
ist in seiner landschaftlichen Schénheit zu erhalten. Bei baulichen MaBnahmen
sowie beim Wegebau ist auf ein sorgsames Einfugen in die Landschaff zu achten
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1.6 ANGESTREBTE ENERGIEVERSORGUNG UND TECHNISCHE INFRA-
STRUKTUR

1.6.1 Energie

Erndhung des Anteils der Energieaufloringung aus erneuerbaren Energietrégern
(wie z.B. Biomasse, Solarthermie, Photovoltaik) sowie Speicherung der mittels PV-
Anlagen erzeugten Energie

Nahwdrme: Ausbaumaoglichkeit des Heizwerks sichem. Im Netzgebiet und dessen
Umfeld sollen moglichst viele Bauten an das Nahwdrmenetz angeschlossen wer-
den (u.a. Vorgaben im Bebauungsplan, privatrechtl. Vereinbarungen).

Biomasse und Umgebungswdarme: in periphereren Lagen auBerhalb des Netzge-
bietes soll die Raumwdarme v.a. durch die Nutzung von Biomasse, Geothermie
und Grundwasser erzeugt werden.

Photovoltaik: méglichst viele D&cher nutzen (v.a. auch auf koonmunalen Bauten),
Burgerkraftwerk (Beteiligungsmoglichkeit fUr die Allgemeinheit).

Solaranlagen auf Gebduden (PV u. Solarthermie) sind mdglichst in die Dachflé-
che, Balkone oder Fassade zu integrieren oder parallel dazu anzuordnen. Beste-
hende Bauten k&dnnen im Rahmen der Bewilligungsfreineit des § 4 BauPolG nach-
gerustet werden, fur Neubauten sind aber entsprechende Festlegungen in Be-
bauungsplan und BauplatzerklGrung aufzunehmen.

In Hinblick auf eine Nutzung der Windkraft wurden keine ausreichend erschlosse-
nen Fldchen mit ausreichend Windpotenzial festgestellt, grundsdtzlich steht die
Gemeinde einer Windkraftnutzung aber positiv gegenuber,

Ziel ist das Erreichen einer hdchstmoglichen Energieautarkie als Beitrag zum Kili-
maschutz, u.a. durch Senkung des n&tigen Energieeinsatzes und Steigerung der
Energieeffizienz. Die Gemeinde Kleinarl wird im Rahmen ihrer Méglichkeiten u.a.
durch planerische u. 6konomische MaBnahmen (Férderungen, Zuschusse etc.)
und InformationsmaBnahmen zur Erreichung der o.a. Ziele beitragen.

1.6.2 Wasser/Abwasser

Trinkwasserversorgung: Ausbau der Versorgungssicherheit, Schutz der Wasser-
spenden (Brunnen, Quellfassungen, ...)

Oberfldchenwasserentsorgung: grundsatzlich Versickerung vor Ort. Einleitung in
Gewasser oder Regenwasserkanal nur nach Retention (bei gréBeren Siedlungen
gemeinsame Anlagen; Platzbedarf fur Mulden-Rigolen-Systeme berucksichtigen).

1.6.3 Kommunikation

Ausbau der Breitbandverbindungen

1.6.4 Soziale Infrastruktur

Die Sicherung und bedarfsorientierte Erweiterung der bestehenden Bildungs- und
Sozialeinrichtungen (Schule, Kindergarten, ...) kann an den bestehenden Stand-
orten erfolgen.

Betreubares Wohnen soll nach Moéglichkeit auf der Pfarrfldche zwischen Kirche
und Kreuzsalbach untergebracht werden.

20
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2 STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN
2.1 WIRKUNG DES ENTWICKLUNGSPLANES

In den standortbezogenen Festlegungen werden alle nétigen Bebauungsbedingungen
und -vorgaben fur die bestehenden Siedlungsgebiete sowie fur die Entwicklungsfldchen
It. Entwicklungsplan definiert. Dabei werden unterschieden:

e Siedlungsbestand: Fur die weitgehend bebauten Bereiche inkl. der nicht um-
weltgepruften Lucken werden jeweils die fur alle Fiichen geltenden Vorgaben
beschrieben. Der Siedlungsbestand ist il Entwicklungsplan durch eine eindeutige
Bezeichnung sowie eine strichlierte Linie abgegrenzt. Falls fUr einzelne Teilflche
Hinweise erforderlich sind (z.B. Verweis auf geolog. Gutachten), wird Uber eine
fortlaufende Zahl (Nummer im weiBen Kreis) auf die Darstellung der Fliche im
Leitbild verwiesen.

e Entwicklungsbereiche: Die umweltgepruffen Entwicklungsfldchen sind hingegen
jeweils einzeln angefuhrt. Die Nummerierung ist gleich wie schon in der Umwelt-
prafung.

Die Festlegungen fUr den Siedlungsbestand sowie die Entwicklungsfldchen gliedern sich
in folgende Punkte:

e Nuizung: Wohnen, Zentrumsnutzung, betriebliche Nutzung, Tourismus oder Grun-
landnutzung. Diese Nutzungsfestlegung orientiert sich an den moglichen Wid-
mungskategorien, d.h. ,Wohnen™ inkludiert auch betriebliche oder touristische
Nutzungen, welche im Wohnbauland maoglich sind, usw..

e Widmungsvoraussetzungen: diese mussen erfullt sein, bevor eine Umwidmung
begonnen werden kann (betrifft meist MaBnahmen auBerhall des Planungsge-
biets, die nicht vom Grundeigentimer beeinflusst werden kénnen)

e ErschlieBung: bestehende Infrastruktur

e Bauliche Entwicklung: Vorgaben fur die Bebauungsplanung.

Die jeweils angegeben GeschoBangaben sind im Sinn des ROG vor 2017 zu ver-
stehen, d.h. als Zahl der oberirdischen GeschoBe, wobei zusdizlich ein Dachge-
schoB mit Kniestock bis 1,60 m zuldssig ist. Die Detailfestlegung der Hohen als First-
und Traufenhdhe erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung bzw. Bauplatzerkldrung.

e Rahmenbedingungen: sind im Zuge des Umwidmungsverfahrens umzusetzen, er-
geben sich aus der Strukturuntersuchung bzw. Umweltprifung und liegen im Ein-
flussbereich des GrundeigentUmers. Hier sind auch neue ErschlieBungsmaBnah-
men angefuhrt,

Abweichungen sind im Rahmen der Vorgaben des ROG zuldssig, z.B. bei ErschlieBung

und Dichte.

Geringfiligige Baulanderweiterungen - v.a. zum Zweck der Abrundung bzw. Auffullung -
sind an allen bestehenden Siedlungsstandorten méglich - auch ohne Darstellung einer
Entwicklungsfl&che im Entwicklungsplan - wenn sie zum Zweck der besseren Bebaubar-
keit oder der Nachverdichtung erforderlich sind. Dabei durfen die neu gewidmeten FI&-
chen nicht selbsténdig bebaubar sein und nicht im Widerspruch zu anderen REK-Zielen
und Festlegungen stehen.
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2.2 NORDLICHER TALBEREICH
2.2.1 Brandstatisiedlung

Siedlungsbestand Brandstattsiedlung

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Zufahrtsbestatigung (Brandstattstr.)

zungen

ErschlieBung Zufahrt: Brandstattstr. (Forststr.); Trinkwasser: WG Brandstatt;

Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung;
Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen | Bauverbotsbereich und Ladrmschutz im Nahbereich der L 214
beachten, Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen
der WLV innerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache und
Brandstattgraben)

1b - Ehem. Klaranlage

Nutzung Sonstige Nutzung (kommunale Nufzungen wie Bauhof, Recyc-
linghof etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung Zufahrt: L 214 (Bestand), Trinkwasser: eigene Versorgung,; Ab-

wasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung; Ener-
gie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung GRZ 0,35-0,50, zweigeschoBige Bebauung

Rahmenbedingungen | Mbglichst Nutzung des Solarpotentials (PV auf Dachflchen);

Freihaltung bzw. Berlucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

Larmschutz: zum Wohnhaus im Stden hin beachten;

Schutz des Landschaftsbildes durch Erhaltung des Bachbe-
gleitgehdlzes und Bepflanzung an der L 214 (MaBnahmen im
BPL oder Berucksichtigung im Bauverfahren);

Bauverbotsbereich beachten;

2.2.2 Botenwirt

Siedlungsbestand Botenwirt

Nufzung Touristische Nutzung, Wohnen, betriebliche Nufzung

22 rek220615-kleinarl-b.docx



alleed? landschaftsarchitekten REK KLEINARL

Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung Zufahrt: von L214 bzw. Stockhamweg (Interessentenstr.) gege-

ben; Trinkwasser: WG Angerhausquelle bzw. Ortswasserleitung
(BE-Fl&che); Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser; Ret. u.
Ableitung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig, touristischer Bestand auch
dreigeschoBig (Botenwirt)

Rahmenbedingungen | Bauverbotsbereich im nérdlichen Bereich; MaBnahmen zum
L&rmschutz gem. Richtlinie Immissionsschutz bertcksichtigen;

Freihaltung bzw. Bertcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache und Kesselgra-
ben);

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (z.T. sehr hohe naturliche Boden-
fruchtbarkeit) gemdaB MaBnahmenkatalog der Umsetzung der
ONORM L1076;

Auf ungehinderte Bewirtschaffung der Hofstelle achten.

‘ 2 - Campingplatz Stockham

Nutzung Grunland - Campingplatz

Widmungsvorausset- §18-Vertrag zur Sicherstellung, dass keine ,Mobile Homes™ zu-
zungen I&ssig sind und die Campingnutzung mit landw. Betrieb ver-
bunden bleibt;

Nachweis Trinkwasserversorgung (Angerhausquelle mit Nach-
weis Qualitdt und Quantitdr - neuer Hochbehdlter);

ErschlieBung Zufahrt: Stockhamweg (Interessentenstr.); Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung keine

Rahmenbedingungen | moglichst Nutzung des Solarpotentials;

zur Vermeidung von Larmbelastung fur das benachbarte
Wohnhaus Abstand einhalten, Sichtschutzhecke

‘ 3 - Abenteuerspielplatz

Nufzung Grunland - Spiel und Sport
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung Zugang Uber Wanderweg; Wasser, Abwasserentsorgung und
Strom nicht erforderlich (Sanitdreinrichtungen beim Botenwirt
vorh.)

Bauliche Entwicklung Nur untergeordnete Bauten fur Spielplatz

Rahmenbedingungen Steinschlaggefahr berlcksichtigen

Anmerkung: die Standorfe 4 bis 7 sind unter ,Berg- und Schigebiet” zu finden!

2.3 KLEINARL DORF
2.3.1 Ubungslift

Siedlungsbestand Ubungslift

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung Zufahrt: von der L214 Uber eine bestehende AufschlieBungs-

straBe; Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Versickerung bzw. Ret. u. Ableitung; Ener-
gie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 - 0,30, zwei- bis dreigeschoBig

Rahmenbedingungen | Kleinarler Ache: Abstand zur Ache einhalten, Pflanzbindung;

Uberschwemmungsgefahr: ObjektschutzmaBnahmen in Ab-
stimmung mit WLV;

Maoglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

8 - Ubungslift

Nutzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Tourismus)

Widmungsvorausset- Fur die Fldche im Norden (Paus) ist ein Nachweis der Zufahrt
zungen notig

ErschlieBung Zufahrt: von der L214 Uber eine bestehende AufschlieBungs-

straBe: Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Versickerung bzw. Ret. u. Ableitung; Ener-
gie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 - 0,30, zwei- bis dreigeschoBig

Rahmenbedingungen | Festlegung geeigneter BodenschutzmmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, hohe
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Standortfunktion) gemd&B MaBnahmenkatalog der Umsetzung
der ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Kleinarler Ache: Bereich grenzt direkt an, Abstand zur Ache
einhalten, Pflanzbindung;

Zugang zum Ubungslift erhalten, Fléiche fur Loipe freihalten;

Larm-Kenntlichmachung im Bereich der HSt. 1 (Teilfl. im SU-
den), Larmschutz im Bauverfahren berlcksichtigen;

Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

Aufgrund der Lage am Ortsbeginn und in der Nachbarschaft
des schutzwUrdigen Ensembles ,Niederviehhof': gestalterische
Vorgaben im Bebauungsplan

2.3.2 Palfenweg

‘ Siedlungsbesiand Palfenweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt Uber best. ZufahrtsstraBe; Trinkwasser: Ortswasserlei-
tung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ablei-
tung; Energie: Salzburg AG, Fernwdérme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoRig

Rahmenbedingungen

Maoglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berlucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

Im Bereich 9a: Festlegung geeigneter BodenschutzmnaBnah-
men in einem Bebauungsplan (bozw. Bauplatzerkl.) zum Aus-
gleich der beanspruchten Bodenfunkfionen (sehr hohe naturli-
che Bodenfruchtbarkeit) gemdalB MaBnahmenkatalog der Um-
setzung der ONORM L1076;

2.3.3 Viehhof

‘ Siedlungsbestand Viehhof

Nutzung Zentrumsnutzung (Wohnen, Tourismus, Parkplatz)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: InferessentenstraBe Viehhof, Trinkwasser: Ortswasserlei-
tung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u.

rek220615-kleinarl-b.docx
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Einleitung in priv. Regenwasserkanal; Energie: Salzburg AG,
Fernwéarme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25-0,35, zwei- bis dreigeschoBig bzw. viergeschoBig
ohne DG;

Bei Einigung der Eigentimer soll eine Uberbauung des Park-
platzes (Parkhaus, Tiefgarage, tourist. Nutzung) moglich sein.

Rahmenbedingungen | Bestatigungen fur InteressentenstraBe und Einleitung in Regen-
wasserkanal nétig; wasserrechtliche Bewiligung fur Regenwas-
serkanal sowie Berucksichtigung der Entwicklungsfldche im Ein-
zugsfl&dchenplan.

Schiweg: Freihaltung der ndtigen Verbindungen beachten;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Berucksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzonen (Kreuzsalbach und Ache)

Ausblick auf Ennskraxn (Postkartenblick): Beeintr&chtigung ver-
meiden durch Festlegungen im BPL bzw. Bauplatzerkl&rung;

Forsthaus: Erhaltung und Umgebungsschutz

Im Bereich 10a: Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnah-
men in einem Bebauungsplan (bzw. BauplatzerklGrung) zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen (sehr hohe na-
tUrliche Bodenfruchtbarkeit) gemd&B MaBnahmenkatalog der
Umsetzung der ONORM L1076;

Nutzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Tourismus), im norddstl. Teil nur tou-
rist. Nufzung

Widmungsvorausset- Zufahrisbestatigung fur InferessentenstraBe Viehhof bzw.
zungen Emmiweg (jeweils mit Widmung fur den &ffentl. Verkehr);
FUr den nord&stl. Teil §18-Vertrag, der die fourist. Nutzung si-
cherstellt.
ErschlieBung Zufahrt Uber InteressentenstraBe Viehhof und/oder Emmiweg;

Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfl&-
chenwasser: Ret. u. Ableitung; Energie: Salzburg AG, Fern-
wdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 - 0,35, zwei- bis dreigeschoBig bzw. viergeschoBig
ohne DG

Rahmenbedingungen | Durchbindung Emmiweg - Liftparkplatz zumindest fUr FuBgdan-
ger und Radfahrer, Wendeplatz vorsehen;

Moglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten
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Bodenfunktionen (hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit) gemdal
MaBnahmenkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

GrbBere Projekte moglichst an Nahwdérme anschlieBen;
Schiweg: Freihaltung im BPL festlegen;

Berlcksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzonen (Kreuzsalbach und Ache)

Ausblick vom Liftparkplatz auf die Ennskraxn (Postkartenblick):
Beeintré&chtigung vermeiden durch entsprechende Festlegun-

gen im BPL
2.3.4 Clubhotel
Nutzung Tourismus
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung Zufahrt: Uber die 1214 und die Peilsteingasse; Trinkwasser: Orts-

wasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret.
u. Ableitung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GFZ 0,90 - 1,00, viergeschoRBig ohne DG, besondere Bauweise.
BaumaBnahmen fur ggf. ndtige ergdnzende Nufzungen sollen
maoglich sein.

Rahmenbedingungen | Immissionsschutz zu den benachbarten Wohnnutzungen be-
achten;

Mdoglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung der Flutgasse, Berlcksichtigung von Auflagen der
WLV innerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

Schaffung bzw. Erhaltung Bachbegleitgehdlz/Biotopverbund

2.3.5 Peilstein
‘ Siedlungsbestand Peilstein
Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen, betriebliche Nutzung, Landwirt-
schaft
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung Zufahrt Uber den Inferessentenweg Peilsteingasse; Trinkwasser:
Ortswasserleitung bzw. eigene Versorgung; Abwasser: Ortska-
nal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung; Energie: Salzburg
AG, Fernwd&rme
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Bauliche Entwicklung GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen | Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Plojergraben);

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Ruckwidmung der Eigenbedarfsfliche Peilstein im SW prifen
(nicht mehr erforderlich)

11a - Tischlerei Wedl

Nutzung Zentrumsfunktion (Konversionsfidche) - gemischte Nutzung
(z.B. mit 6ffentl. Gastronomie, Hotel)

§18-Vertrag zur Sicherung der Nutzungsmischung

Widmungsvorausset-
zungen
ErschlieBung Zufahrt von der L214 Uber die Peilsteingasse (Inferessenten-

weg); Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung; Energie: Salzburg AG,
Fernwd&rme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 -0,50 (bzw. It. best. Bauplatzerkl.), zweigeschoBig

Rahmenbedingungen | Mbglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Falls bei Trinkwasser Eigenversorgung: Versorgungssicherheit
nachweisen;

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Plojergraben);

Landschaftsbild: Abschirmung durch Hecke bzw. Baumreihe
erhalten (BPL);

2.3.6 Ployersiedlung
Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung Zufahrt Uber den Achenweg (Inferessentenweq); Trinkwasser:

WG Plojerquelle bzw. Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Versickern bzw. Ret. u. Ableitung; Energie:
Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig
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Rahmenbedingungen

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchften Bodenfunktionen (teilw. hohe naturliche Boden-
fruchtbarkeit) gemda&B MaBnahmenkatalog der Umsetzung der
ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Plojergraben);

Auf ungehinderte Bewirtschaffung der Hofstelle Ployer achten.,

Anmerkung: der Standort 111 (Hirschleiten Parkplaiz) ist unter ,Berg- und Schigebiet™ zu
finden, ebenso der Hinweis zu 11k (Kleinarler Hdtte)!

2.3.7 Dorfzentrum

Siedlungsbestand Dorfzentrum

Nutzung Zentrumsnutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt direkt von der L214; Trinkwasser: Ortswasserleitung; Ab-
wasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung; Ener-
gie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,35, zwei- bis dreigeschoRig

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berlicksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Kreuz-
salbach);

Kreuzsalbach: Biotopverbund berlcksichtigen (Pflanzbindung)

KulturgUter; Auswirkung von BaumaBnahmen auf das Ensem-
ble Pfarrhof und Kirche bertcksichtigen

Hangseits die Durchbindung des Schi- und Wanderwegs erhal-
ten.

\u-mmMde

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- Westlicher Teil (GP 2/1 u. 69/3 KG Mitterkleinarl): Baulandsiche-
zungen rung bzw. § 18-Vertrag zugunsten von
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Mehrgenerationenwohnen und/oder betreubarem Wohnen.
Altablagerung Kirchfeld erkunden und ggf. sanieren.

ErschlieBung

Zufahrt: Berghausweg (Interessentenweq) bzw. evt. Kreuzsal-
gasse (nur fur 6stl. Teilfl.); Trinkwasser: Ortswasserleitung; Ab-
wasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: moglichst Versickern,
sonst Ret. u. Ableitung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,30 - 0,35, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Zufahrtsbestdtigung Interessentenstrale;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen).

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe Standortfunktion) gemd&B MaBnahmenkatalog
der Umsetzung der ONORM L1076;

Altlasten-Pruffléiche ,Kirchfeld™ erkunden und ev. sanieren;

Grunzug entlang des Kreuzsalbaches erhalten, Verbesserung
des Biotopverbunds durch Festsetzung funktionsbezogener
MaBnahmen im BPL;

Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Kreuzsalbach); Flut-
gasse (violetter Hinweisbereich) freihalten.

Kulturguter: Auswirkung von BaumaBnahmen auf das Ensem-
ble Pfarrhof und Kirche berdcksichtigen

2.3.8 Kreuzsalgasse

Siedlungsbestand Kreuzsalgasse

Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Kreuzsalgasse (Interessentenweq); Trinkwasser: Orts-
wasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versi-
ckerung; Energie: Salzburg AG, Fernwdarme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

ErtGchtigung Zufahrt (wo sinnvoll u. méglich: Abtretung fur
StraBenverbreiterung/Ausweiche)

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Berlicksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzonen (Kreuzsalbach)

Kulturguter; Auswirkung von BaumaBnahmen auf das Ensem-
ble Pfarrhof und Kirche berUcksichtigen
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13a - Kreuzsalgasse West

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Kreuzsalgasse (Interessentenweq); Trinkwasser: Orts-
wasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versi-
ckerung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

ErtUchtigung Zufahrt (Abtretung fur StraBenverbreiterung/Aus-
weiche);

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Berucksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzonen (Kreuzsalbach);

KulturgUter: Auswirkung von BaumaBnahmen auf das Ensem-
ble Pfarrhof und Kirche bertcksichtigen

2.3.9 Angerwirt

Siedlungsbestand Angerwirt

Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: L214; Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortska-
nal; Oberfldchenwasser: Ret. und Ableitung; Energie: Salzburg
AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zwei- bis dreigeschoBig

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Kreuzsalbach)

Zur Materialseiloahn im Stden Abstand einhalten.

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung

Zufahrt: L214 und Privatstr. Wiesenweg (dem o6ffentl. Verkehr

gewidmet); Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortska-
nal; Oberfldchenwasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG,
Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, mittlere bis
hohe Abflussregulierung) gemdaB MaBnahmenkatalog der Um-
setzung der ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen).

Berucksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzone (Kreuzsalbach);

zur Materialseillbahn im Stden Abstand einhalten.
Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.3.10 Brunnleiten

Siedlungsbestand Brunnleiten

Nutzung Wohnen, betriebl. Nutzung, Sport
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt fUr Tourismusbetriebe Uber Interessentenweg Ployer
und PrivatstraBe; fur Gewerbegebiet derzeit Uber PrivatstraBe
der Gemeinde entlang des Sportplatzes, soll durch Bricke ab-
geldst werden; Trinkwasser: Ortswasserleitung bzw. Trinkwasser-
versorgungsanlage Schernthaner/Haitzmnann/Hofer; Abwasser:;
Ortskanal; Oberfldchenwasser: Ret. u. Ableitung; Energie: Salz-
burg AG

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoBig (im Bestand jeweils auch hdher, It
Bauplatzerkl.),

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Permoosgratben);

Hofstelle: Moglichkeit der ungehinderten Bewirtschaftung er-
halten, entsprechende Widmungskategorie;

Ortsbild: bereits sehr groBe Kubaturen, Erweiterungen nur mit
besonderer Sorgfalt hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild;

Zufahrt zum best. Gewerbegebiet: unzureichend, Erweiterung
des Gewerbegebiets nur bei Neubau der Bricke;

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.
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‘ 15 - Brunnleiten - Schaidreiter

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt Uber Inferessentenweg Ployer und Eigengrund; Trink-
wasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchen-
wasser: Versickerung bzw. Ret. u. Ableitung; Energie: Salzburg
AG

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Gleichzeitige Ruckwidmung der im N gelegenen Fidche in der
roten Gefahrenzone (da als Ersatfzfldche vorgesehen);

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, hohe Abflussre-
gulierung) gemdaB MaBnahmenkatalog der Umsetzung der
ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Larmschutz aufgrund des nahe gelegenen Sportplatzes:
schalltechn. Projekt;

Freihaltung bzw. Berlucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Permoosgraben);

Benachbarte Hofstelle: Mbglichkeit der ungehinderten Bewirt-
schaftfung erhalten (Widmungskategorie DG);

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

16 - Brunnleiten - Brunnleiten Tourismusbeiriebe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt Uber Interessentenweg Ployer oder ggf. Uber neue
Achenbricke und eigene PrivatstraBe (keinesfalls Uber die
SportplatzstraBe); Trinkwasser: Ortswasserleitung bzw. Trinkwas-
serversorgungsanlage Schernthaner/Haitzosnann/Hofer; Abwas-
ser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versickerung bzw. Reft. u.
Ableitung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Festlegung geeigneter BodenschutzmmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe Standortfunktion, hohe natlrliche Bodenfrucht-
barkeit) gemdaB MaBnahmenkatalog der Umsetzung der
ONORM L1076;
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Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Abstand zwischen Bach und Bauland, Pflanzbindung im BPL,

Freihaltung bzw. Berlcksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Permoosgraben) und
beim unbenannten Graben im Stden;

Benachbarte Hofstelle: Mdglichkeit der ungehinderten Bewirt-
schaftfung erhalten (Widmungskategorie DG)

Landschaftsbild: Siedlungsrand eingrdnen, Berlcksichtigung
der Hangsituation (Festlegungen im BPL)

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.3.11 Wimmsiedlung

Siedlungsbestand Wimmsiediung

Nutzung Wohnen, Reithalle
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Gber L214 und PrivatstraBen (Wiesenweg, Wimmsied-
lung, Feldwegq, jeweils dem &ff. Verkehr gewidmet); Trinkwas-
ser: Ortswasserleitung bzw. WVA Hotel Tauernhof/Wimmer-
hof/Hutter; Abwasser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versicke-
rung; Energie: Salzburg AG, Fernwdarme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Maoglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

BerUicksichtigung der kleinen Grében (biotopkartiert, Uberflu-
fungsgefahr) durch Freihaltung und ObjekfschufzmmaBnahmen;

Zur Materialseiloahn im Norden Abstand einhalten, ggf. Festle-
gungen im BPL.

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

17 - Wimmsiedlung - Ost

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Baulandsicherung bzw. § 18-Vertrag (ausg. Eigenbedarf)
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Feldweg (PrivatstraBe, dem &ff. Verkehr gewidmet);
Trinkwasser: Orfswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfld-
chenwasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme
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Bauliche Entwicklung GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen | Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe Standortfunktion) gemaB MaBnahmenkatalog
der Umsetzung der ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf DachflGchen).

Im SO grenzt Biotop Grauerlenwald an: Pflanzbindung im BPL;

Im StraBenbereich auf Durchgdngigkeit fur FuBganger (Loipe,
Wanderweg) achten (ggf. Festlegung im BPL);

Geringe Uberflutungs-/Vermurungsgefahr nicht auszuschlie-
Ben: Abstimmung mit der WLV zur Vorschreibung von Objekt-
schutzmaBnahmen, ansonsten im Bauverfahren berlcksichti-

gen;
Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Baulandsicherung bzw. § 18-Vertrag (ausg. Eigenbedarf)
zungen
ErschlieBung Zufahrt: Uber Feldweg (PrivatstraBe, dem 6ff. Verkehr gewid-

met) und Eigengrund; Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwas-
ser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Retention und Ableitung;
Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung GRZ 0, 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen | Festlegung geeigneter BodenschutzsnaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, sehr hohe Ab-
flussregulierung, sehr hohe Standortfunktion) gemdalR MaBnah-
menkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

Moglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Abstand zum Heizwerk: Mindestabstand zum Lagerplatz (tats.
Nufzung) von 30 m wg. Luftbelastung und L&arm, wenn mogl.
Eingrinung des Betriebsgeldndes;

Freihalten des Baches mit ausreichendem Abstand (mind. 4 m
ab oberer Bdschungsoberkante) und Pflanzbindung bzw. -ge-
bot (BPL);

WLV zwecks evt. Vorschreibung von ObjektschutzmmaBnahmen
einbinden, beim Bau hohes Grundwasserniveau berlcksichti-
gen;

Landwirtschaft: zur Hofstelle hin als Dorfgebiet widmen;
Gehweg entlang der L 214 verldngern

Auf Durchgéngigkeit fir Fugénger (Loipe, Wanderweg) ach-
ten (ggf. Festlegung im BPL);
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18a - Untermoos

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Status des Biotops abkléren
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: von der L 214; Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwas-
ser: Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versickerung oder Re-
tention und Ableitung; Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Nordl. Tfl. unterliegt dem Lebensraumschutz nach § 24 Abs. 1
NSchG - fur Bebauung ist naturschutzrechtl. Bewilligung erfor-
derlich;

SchallschutzmaBnahmen im Nahbereich der L 214 (Handlungs-
stufe 1);

WLV zwecks evt. Vorschreibung von ObjektschutzmaBnahmen
einbinden, beim Bau hohes Grundwasserniveau bertcksichti-
gen;

Siedlungsrand eingrinen (BPL)
Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.3.12 Wimm

Siedlungsbestand Wimm

Nutzung Heizwerk, Landwirtschaft; Rickwidmung der Sonderfl&che
~Hotel”

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

Zufahrt: von der L214 Uber Eigengrund; Trinkwasser: Ortswasser-
leitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfléchenwasser: Versicke-
rung; Energie: Salzburg AG, Fernwéarme

Bauliche Entwicklung

projektbezogen (Landwirtschaft, Heizwerk)

Rahmenbedingungen

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (sehr hohe naturliche Boden-
fruchtbarkeit, sehr hohe Abflussregulierung) gemdaB MaBnah-
menkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

BerUcksichtigung von Auflagen der WLV innerhalb der Wild-
bach-Gefahrenzonen (Wimmgraben Nord);
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‘ 19a - Wimm West (Teil aus Differenzflache 19)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- § 18-Vertrag (ausg. Eigenbedarf);
zungen

Nachweis der Oberfldchenwasserentsorgung

ErschlieBung

Zufahrt: von der L214 Uber best. PrivatstraBe auf Eigengrund;
Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfl&-
chenwasser: Retention und Ableitung; Energie: Salzburg AG,
Fernwdérme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Widmung nur bei gleichzeitiger Rickwidmung der best. Son-
derfldche ,Hotel™;

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, sehr hohe Ab-
flussregulierung) gemdaB MaBnahmenkatalog der Umsetzung
der ONORM L1076;

SchallschutzmmaBnahmen im Nahbereich der L 214 und zum
Heizwerk hin;

Abstand zum Heizwerk: Mindestabstand zum Lagerplatz (tats.
Nutzung) von 30 m wg. Luftbelastung und L&rm, wenn mogl.
Eingrinung des Betriebsgeldndes;

Geringe Uberflutungs-/Vermurungsgefahr nicht auszuschlie-
Ben: Abstimmung mit der WLV zur evt. Vorschreibung von Ob-
jektschutzmmaBnahmen, ansonsten im Bauverfahren berlck-
sichtigen;

Landwirtschaft; zur Hofstelle hin als Dorfgebiet widmen;
Eingrinung (BPL);
Gehweg entlang der L 214 verldngern;

Auf Durchgdngigkeit fur FuBganger (Wanderweg, Loipe) ach-
ten (ggf. Festlegung im BPL);

‘ 19b Wimm Ost (Teil aus Differenzfldche 19)

Nutzung

Touristische Nutzung (mehrere kleinere Einheiten)

Widmungsvorausset-
zungen

keine

ErschlieBung

Zufahrt; von der L214 Uber best. PrivatstraBe und Eigengrund;
Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfl&-
chenwasser: Versickerung, sonst Retention und Ableitung;
Energie: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

Tourismus: GRZ 0,25 - 0,35, zweigeschoBig
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Rahmenbedingungen

Widmung nur bei gleichzeitiger RUckwidmung der best. Son-
derfldche ,Hotel™; Widmung als Betrielbsgebiet oder Sonderfla-
che (keine Wohnnutzung);

Moglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktio-
nen (sehr hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, sehr hohe Ab-
flussregulierung) gemdalR MaBnahmenkatalog der Umsetzung
der ONORM L1076;

SchallschutzmmaBnahmen zum Heizwerk hin;

Geringe Uberflutungs-/Vermurungsgefahr nicht auszuschlie-
Ben: Abstimmung mit der WLV zur evt. Vorschreibung von Ob-
jektschutzmmaBnahmen, ansonsten im Bauverfahren berlck-
sichtigen;

Eingranung (BPL)

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.3.13 Kirchenfeld

Siedlungsbestand Kirchenfeld

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Gber L214 und Sonnweg (InteressentenstralBe); Trink-
wasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; Oberfl&Gchen-
wasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoRig

Rahmenbedingungen

Maoglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache);

L&rm tw. HSt. 1 - L&drmschutzmaBnahmen im Bauverfahren

2.3.14 Tauernhof

Siedlungsbestand Tauernhof

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung

Zufahrt: Gber L214 und Sonnweg (InteressentenstralBe); Trink-
wasser: Ortswasserleitung; Abwasser: Ortskanal; OberflGchen-
wasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG, Fernwérme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,35 (bzw. It. Bauplatzerkl&rung), zwei- bis dreige-
schoBig

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf DachflGchen).

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen;

Beeintrachtigung der WasserzUgigkeit fur das im Osten an-
grenzende Flachmoor ausschlieBen.

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.3.15 Hochrain

‘ Siedlungsbestand Hochrain

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Nachweis der Zufahrt
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: von L214 aus Uber InteressentenstraBen (Hochrainweg
und Rupertiwe); Trinkwasser: Ortswasserleitung; Abwasser:
Ortskanal; Oberfldchenwasser: Versickerung; Energie: Salzburg
AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25 - 0,30 (nur im Bestand), zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Moglichst an Fernwérme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen).

Festlegung geeigneter BodenschutzmmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (teilw. sehr hohe Standortfunktion,
sehr hohe nattrliche Bodenfruchtbarkeit) gemdaB MaBnah-
menkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

In der Natur liegt das It. SAGIS betroffene Biotop ,Grauerlen-
wald O vom Tauernhof® auBerhallb des Grundstlcks, sollte im
Widmungsverfahren Uberpruft werden, ggf. Abstand einhalten
bzw. Pflanzbindung (BPL). Ebenso eine Beeintrdchtigung der
WasserzUgigkeit fur das imm Nordosten angrenzende Flachmoor
ausschlieBen.

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.
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2.4 SUDLICHER TALBEREICH

2.4.1 Obristdorfl

Siedlungsbestand Obristdérfl

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Guterweg Obirist, Trinkwasser: private Anlagen (Breit-
fuB, Haitzsnann, Schartner, Obristdorfl 2-6; BreitfuB, Obristddrfl 1,
8, Langegger/Gruber/BreitfuB, Kleinarl); Abwasser: Ortskanal;
Oberfldchenwasser: Versickerung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

GRZ 0,25, zweigeschoBig

Rahmenbedingungen

Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Auflagen der WLV in-
nerhalb der Wildbach-Gefahrenzonen (Ache u. Unterraingra-
ben);

Durchbindung Wanderweg/Loipe erhalten.

2.5 BERG- UND SCHIGEBIET

Siedlungsbestand Berg- und Schigebiet

Nutzung Tourismus - diverse Sonderfl&chen verstreut im Schigebiet
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

jeweils individuell gegeben

Bauliche Entwicklung

geringer Ausbau/Qualitétsverbesserung projektabhdngig
maoglich

im Bereich 11k (Kleinarler HUtte): Ausbau méglich (max. 70 Bet-
fen)

Rahmenbedingungen

jeweils im Anlassfall einzeln festzulegen;
Auf behutsames Einfugen ins Landschaftsbild achten!

Im Bereich 11k (Kleinarler HUtte) Prifung auf Notwendigkeit ei-
ner Rodungsbewilligung (Waldrand), moglichst Nutzung des
Solarpotentials ;

04 - Schihiitte Paus

Nutzung

Touristische Nufzung (Schihufte ohne Beherbergung und Mitar-
beiterzimmer)
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Widmungsvorausset-
zungen

Rodungsbewilligung (zum Nachweis des &ffentl. Interesses ist
Bedarfserhebung n&tig);

Nachweis der Infrastruktur (Zufahrt, Wasserversorgung, Abwas-
ser- und Oberfldchenwasserentsorgung, Strom, Bestatigungen
bzw. Projekt)

Widmung nur wenn Bedarf gegeben (Bedarfserhebung/touris-
tisches Konzept)

ErschlieBung

bisher nicht gegelben

Bauliche Entwicklung

projektbezogen

Rahmenbedingungen

Zugang zur Piste sicherstellen (grenzt nicht direkt an);

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (sehr hohe Standortfunktion) ge-
md&B MaBnahmenkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

maoglichst Nutzung des Solarpotentials;

Ausreichenden Abstand zum Bach einhalten, Uferbereiche un-
gestort lassen, ggf. WLV beiziehen;

Geotechnisches Gutachten zur Untersuchung der Baugrundei-
gnung und zur Vorgabe von konstruktiven baulichen MaBnah-
men, um die Stabilitét der Bauwerke sicher zu stellen (Lage auf
Sackungsmasse).

Erhalten der Waldabschirmung zum Tal hin

05 - Schalplatz - Lumberjack

Nufzung Touristische Nutzung (Schihutte/Bergrestaurant und ergdn-
zende Freizeit- und Erholungsangebote im Rahmen des Liffbe-
friebs)

Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung (falls best. Rodungsbewill. nicht mehr gilt,

zungen zum Nachweis des offentl. Interesses ist Bedarfserhebung nd-

iife))

ErschlieBung

Alle ErschlieBungsnotwendigkeiten wurden im Rahmen der
Umwidmung fUr das Bergrestaurant bereits nachgewiesen, je
nach Projektumfang sind ggf. zusaizliche Nachweise noétig;
Zufahrt: GUterweg "Brandstaftweg" und ForststraBe "Stuhlwald-
straBe"; Trinkwasser: eigene Versorgung; Abwasser: Ortskanal;
Regenwasser: Ret. und Ableitung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

projektbezogen

Rahmenbedingungen

Verkehrskonzept (Ziel Verkehrsvermeidung); Prifung einer an-
deren Anbindung der Zufahrt im Bereich Brandstattbricke;

moglichst Nutzung des Solarpotentials;

Bebauungsplan zur Sicherstellung der landschaftlichen Einbin-
dung
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Div. Untersuchungen wurden bereits vor der Widmung der
Sonderfl&che Schinttte vorgelegt und forderten die Einhal-
tung folgender MaBnahmen:

- Oberfldchenwasser: Retention und Einleitung in ein be-
nachbartes Gerinne (Abstimmung mit WLV, wasser-
rechtl. Bewill.).

- Trinkwasserschutzgebiet: im Bauverfahren MaBnahmen
zur Beweissicherung.

- Umsetzung der Vorgaben gem. geotechn. Gutachten,
ggof. Anpassung.;

06 - Schihiitte Kaswurm

Nutzung Touristische Nutzung (SchihUtte ohne Beherbergung oder Mit-
arbeiterzimmer)

Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung (zum Nachweis des 6ffentl. Interesses ist

zungen Bedarfserhebung nétig);

Nachweis der Infrastruktur (Zufahrt und/oder Versorgung Uber
Lift, Trinkwasser, Ab- und Regenwasserentsorgung, Strom);

Widmung nur wenn Bedarf gegeben (Bedarfserhebung/touris-
tisches Konzept)

ErschlieBung

Zufahrt: ggf. Uber Flachau, Trinkwasser: eigene Versorgung
(wasserrechtl. Bewill. erforderlich);

Bauliche Entwicklung

projektbezogen

Rahmenbedingungen

moglichst Nutzung des Solarpotentials;

Geotechnisches Gutachten zur Untersuchung der Baugrundei-
gnung und zur Vorgabe von konstruktiven baulichen MaBnah-
men, um die Stabilitét der Bauwerke sicher zu stellen (Lage auf
Sackungsmasse).

Erhalten der Waldabschirmung zum Tal hin

07 - Schihiitte Hinterstuhl

Nutzung Touristische Nutzung (Schihttte ohne Beherbergung oder Mit-
arbeiterzimmer)

Widmungsvorausset- Ggf. Rodungsbewilligung (abh. vom Projekt)

zungen

ErschlieBung

Zufahrt: Guterweg "Brandstattweg" und ForststraBe "Stuhlwald-
straBe", Versorgung Uber Lift gesichert; Trinkwasser: eigene Ver-
sorgung.; Abwasser: Ortskanal; Regenwasser: Versickerung:
Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

projektbezogen
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Rahmenbedingungen | Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (tw. sehr hohe Standortfunktion)
gemd&B MaBnahmenkatalog der Umsetzung der ONORM
L1076;

maoglichst Nutzung des Solarpotentials;

Geotechnisches Gutachten zur Untersuchung der Baugrundei-
gnung und zur Vorgabe von konstruktiven baulichen MaBnah-
men, um die Stabilitét der Bauwerke sicher zu stellen (Lage auf
Sackungsmasse).

‘ 111 - Jausenstation Hirschleiten

Nutzung Touristische Nutzung (Jausenstation ohne Beherbergung oder
Mitarbeiterzimmer)

Widmungsvorausset- Nachweis Kanal und Trinkwasserversorgung (Projekt bzw. was-
zungen serrechtl. Bewilligung)
ErschlieBung Zufahrt: GuUterweg "Hirschleiten™; Trinkwasser: eigene Quelle;

Regenwasser: moglichst Versickerung, sonst Ret. und Ablei-
tung; Energie: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung projektbezogen

Rahmenbedingungen | MaBnahmen fur Bodenschutz (Standortfunktion): Festsetzung
funktionsbezogener MaBnahmen in BPL bzw. Bauplatzerkld-
rung;

Festlegung geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Be-
bauungsplan (bzw. Bauplatzerkl.) zum Ausgleich der bean-
spruchten Bodenfunktionen (sehr hohe Standortfunktfion) ge-
ma&B MaBnahmenkatalog der Umsetzung der ONORM L1076;

Moglichst Solarpotential nufzen, Prifung der Nutzung von Erd-
wdarme;
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